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Suur-Sojamiée tn 4 Kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu kooskélastamine

Tallinna Linnaplaneerimise Amet esitas Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse §
127 1g 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruse nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdo
tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise alused* kohaselt kooskdlastamiseks Suur-
Sdjamée tn 4 kinnistu ja 1dhiala detailplaneeringu. Planeeringu materjalidega saab tutvuda TPR-
1 aadressil https://tpr.tallinn.ee/DP045560.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on méérata Suur-S§jamée tn 4 krundile ehitusdigus
kuni 12 maapealse korrusega ja 3 maa-aluse korrusega Ulemiste keskuse laiendamiseks ning
avamiseks perspektiivse Euroopa pargi ja Rail Baltica terminali poole (laiendus UXP3).
Kavandatakse olemasoleva kaubanduskeskuse laiendust biiroo-, meelelahutus- ja
kaubanduspindade ehitamiseks. Detailplaneeringus on miiratud ehitusdigus ka Lennujaama-
Ulemiste éripiirkonna struktuurplaanis kavandatud drihoonete ehitamiseks Tartu maantee #irde
(laiendus UXP4). Planeeritud maa-ala suurus on 13,01 ha. Tallinna Linnavolikogu 1. oktoobri
2015 otsusega nr 153 on kehtestatud Lasnamie toostusalade iildplaneering, mille kohaselt on
enamik planeeritud alast ettevotlusala maakasutusega alal, piirnevate tdnavate osas jaab ala ka
litkklusalale ja Suur-Sojamie tn 4 krundi idapoolne osa jddb ettevotlusalale, millel on
korterelamu-, tootmis- ja laondusettevotlusala kdorvalotstarve. Detailplaneeringu lahendus
vastab iildplaneeringule.

Esitatud materjalides on miirahinnang (Akukon Eesti OU, 23.08.2024, t66 nr 240608-1).

e Seoses uue lahendusega on Ulemiste keskuse detailplaneeringu alal teostatud
liikklusmiira arvutused prognoositud olukorras, mis arvestab Ulemiste iihisterminali
lahendust. Liiklusmiira taseme hindamisel on kasutatud Stratum OU Ulemiste terminali
pohi- ja kdorvalfunktsioonide aruandes toodud liiklussagedusi Ulemiste terminali
piirkonnas 2040 a. koos Viikese Ringeega. Maksimaalne lubatud sdidukiirus on 50
km/h. Ulemiste iihisterminali raudteeinfrastruktuuri ja trammiliikluse liiklussagedused
pirinevad Akukon 210532-3-B Ulemiste iihisterminali DP - tdiendatud miira ja
vibratsiooni hinnang toodud andmetel. Reisirongide liikumiskiiruseks Ulemiste
raudteejaama alal on arvestatud 50 km/h, kaubarongide puhul 80 km/h. Trammide
litkumiskiiruseks késitletaval alal on arvestatud 50 km/h.

e Planeeringuala jadb keskkonnaministri 16.12.2016 miiruse nr 71 ,,VilisShus leviva
miira normtasemed ja miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid*
(edaspidi KeM maéérus nr 71) lisas 1 toodud miirakategooriate mdistes III kategooria
alale, seega tuleb tagada vilisdhus leviva miira vastavus III kategooria liitklusmiira
piirvdirtusele, mis on pédeval 65 dB (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 70 dB) ja
00sel 55 dB (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 60 dB).
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Planeeritavate hooneteni levivad perspektiivses olukorras péevasel ajal (07-23)
litklusmiira tasemed kuni 72 dB ja 6isel ajal (23-07) kuni 64 dB. Eeltoodust tulenevalt
tiletavad liiklusmiira tasemed perspektiivses olukorras nii disel kui pievasel ajal KeM
madruse nr 71 lisas 1 vélja toodud liiklusmiiratasemeid, mille tdttu oleks otstarbekas
maa-alal kaaluda miiraleevendavate meetmete rakendamist.

Esitatud materjalides on muuhulgas vélja toodud jargnev:

Ehituslike votetega saame kaitsta olemasolevaid ehitisi ning ehitada miirakindlamaid
uusi hooneid. Korge keskkonnamiiratasemega aladele ehitamisel tuleb ette ndha
meetmed miiratasemete vihendamiseks siseruumides. Selleks rakendatakse jdrgmisi
meetmeid.:

o ehitiste vdlispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul on
soovitatav rakendada transpordimiira spektri lihendustegurit Ctr vastavalt
standardile EVS-EN ISO 717; sellisel juhul esitatakse Vvilispiirde
tihisisolatsiooni noue kujul R ’tr,s,w+Ctr

o akende valikul tuleb tdihelepanu poorata akende heliisolatsioonile
transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse
akna noutava heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde ohumiira isolatsiooni indeks;

o vdlispiirde noutava heliisolatsiooni  tagamisel tuleb arvestada, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi
virskeohuklapid vilisseinas) ei vihendaks vdlispiirde heliisolatsiooni sel
mddral, et lubatav miiratase ruumis oleks tiletatud;

o rodude korral projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vihendab
avatdidetele mojuvaid liiklusmiiratasemeid ca 5 dB vorra.

Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00- 07.00
tiletada KeM mddrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvidrtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat téod voib teha téopdevadel kella 07.00-19.00. Hoonete siseruumide nouded
tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed soovitame mddrata eesti standardi
EVS 842:2003 ,, Ehitise heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest* alusel. Vilispiirde
heliisolatsiooni valikul on oluline pdevane miiratase, et tagada normtasemete tditmine
siseruumides.

Posl viia libi pinnaseohu radoonitaseme mootmised, et mddrata asjakohased
leevendavad meetmed ja tagada hoone ruumiohu radoonisisalduse vastavus ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 mddruse nr 19 ,,Hoone ruumiohu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase *“ nouetele.

Tallinna radooniriski kaardi kohaselt on piirkonna pinnases korge radooni sisaldus. Et
tagada ohutu radoonitase hoonetes tuleb kasutusele votta radooni leevendusmeetmed
vastavalt FEesti standardile EVS 840:2023 , Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.

Arvestada EVS 894:2008+A42:2015 ,, Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides‘ voi
EVS 938:2019 ,, Pdevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev*
ja EVS-EN 17037:2019 ,, Pdevavalgus hoonetes *“ nouetega.

Amet on tutvunud esitatud materjalidega, kooskolastab detailplaneeringu ning mérgib
jargmist:

1.

Esitatud materjalides on miirahinnang, kus planeeritaval alal teostati liiklusmiira
arvutused prognoositud olukorras. Tulemusena saadi, et alal iiletatakse KeM maééruses
nr 71 lisas 1 toodud normtasemeid. Kdesolevas kooskdlastuse kirjas arvestab amet, et
alale ei kavandata miiratundlike hoonetega alasid ega puhkealasid, kuid kuna alale on
médratud kohaliku omavalitsuse poolt miirakategooria, siis miira normtasemete
tagamiseks tuleks rakendada alale miiraleevendavaid meetmeid.

Planeeringuga laiendatakse olemasolevat ja kavandatakse juurde é&ri- ja
kaubandustegevust. Arvestada tuleb, et dri- ja kaubandustegevusega tekitatava miira
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piirvdirtusena rakendatakse todstusmiira sihtvddrtusi. Seega planeeritavalt alalt levivad
miiratasemed peavad vastama ala ldheduses paiknevatel miiratundlike hoonetega aladel
KeM madruses nr 71 lisas 1 toodud t66stusmiira sihtvairtustele.

3. Esitatud materjalides on vilja toodud jargnev: ,, Maa-aluste korruste ehitamiseks tuleb
rajada siivend lubjakivisse. Siivendi rajamise voimalikeks tehnoloogilisteks
lahendusteks on lohkamine voi piikamine. Molema tegevusega kaasneb nii miira kui
vibratsiooni teke, kuid see esineb vaid toode ajal. Ehitusprojekti koostamisel tuleb
selgitada, milline on viljatava lubjakivi maht ning kumb lahendusviisidest on selleks
sobilikum, arvestades nii tekkiva vibratsiooni, miira kui ka ohuheitmete (tolmu) teket ja
levikut. Samuti tuleb selgitada, kus toimub lubjakivi edasine tootlus. Kuna lubjakivi
tootlusega kaasneb oluliselt suurem tolmu teke, kui selle vdiljamisega, siis tuleb
vdljakaevatud lubjakivi transportida edasiseks tootlemiseks (purustamiseks) mujale.
Maa-aluste korruste ehitamisest tingitud miira, vibratsioon ja ohuheitmed kaasnevad
vaid ehitusperioodil. “ Ameti hinnangul v4ib eelnimetatud todde teostamine tekitada
mojutatud inimestes (sh elamualad, haridusasutused) hairinguid. Lisaks ehitusmiira
tagamisele peavad olema tagatud ka ehitusaegsed vibratsioonitasemed vastavalt
sotsiaalministri 01.10.2025 maéadruses nr 54 ,,Vibratsiooni piirvdédrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ toodule. Amet palub
miirarikaste toode teostamisest ja kestusest teavitada mojutatud inimesi.

4. Tehnoseadmete paigutamisel jélgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega
aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike
hoonetega aladel iiletada KeM maéiruse nr 71 lisas 1 toodud té0stusmiira sihtvdirtusi.

5. Esitatud materjalides on EU viljaku insolatsioonianaliiiis (Esplan OU, t&66 nr 2027,
10.08.2023), kuid ameti hinnangul ei selgu sealt insolatsioonianaliilisi tulemused.
Esitatud materjalides on vilja toodud jérgnev: ,, Enne ehitusloa taotluse esitamist tuleb
Euroopa pargi ddrse hoonestuse eskiisid esitada TLPA-le. Eskiiside koosseisus tuleb
esitada vaadete analiiiis Rail Balticu reisiterminali hoone lounapoolsele sissepddsule
ning Euroopa pargi insolatsioonianaliitis. “ Ja veel ,, 22. aprillil peab pdike paistma kella
15 voi 16 ajal vihemalt poolele Euroopa pargile. Ehitusprojekti koosseisus esitada
vastav analiitis.“ Amet palub edaspidi juhinduda muuhulgas standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes*.
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